DEN NOTAR FRAGEN!

Wenn Sie nicht ganz ,sattelfest” sind, wenn es um lhre
Wunschimmobilie geht, sind Sie in bester Gesellschaft

astet noch eine Hypothek auf

der Immobilie? Ist der Verkdu-
ferwirklich der Eigentiimer?Wer
tberwacht die vollstandige und
piinktliche Bezahlung des Kauf-
preises? Wer verstandigt wann
das Finanzamt?
Fiir die meisten Menschenistder
Kauf eines Grundstlickes, eines
Hauses oder einer Eigentums-
wohnung die gréBte und kost-
spieligste Anschaffungim Leben.
Oft wird zuerst jahrelang gespart
und spater jahrzehntelang finan-
ziert. Hierbei sollte jedes Risiko
vermieden werden: Im Vorfeld
der Wiener Immobilienmesse
(WIM) hat der IMMO-Kurier mit
den beiden Notaren Markus Kas-
par und Michael Raeser gespro-
chen.

Was sind die hiufigsien Rechtsirrtiimer in
Bezug auf Immobilien in Ihrer taglichen
Praxis?

M. Kaspar: Jeder zweite Osterrei-
cher glaubt, dass der Ehepartner

automatischalleserbt,wennman
stirbt. BesondersinderGenerati-
on der Uber 50-Jahrigen ist
dieser Irrtum mit 60 % weit ver-
breitet.

M. Raeser: .Ein Drittel der Befrag-
tenist Uberzeugt; liberhaupt kein
Testamentzubrauchen,daimTo-
desfall automatisch der Ehepart-
ner den Immobilienbesitz erbt.
Aber das stimmt so nicht: Nach
der gesetzlichen Erbfolge erben
in Osterreichdie Kinderzwei Drit-
tel, der Ehepartner ein Drittel. Im
Einfamilienhaus behalt der Ehe-
partner zwar ein Wohnrecht, er
oder sie werden aber nicht auto-
matisch Alleineigentiimer.

Und bei der Eigentumswohnung?

M. Kaspar: Das sieht es anders aus.
Wenn beide als Eigentiimer im
Grundbuch stehen, bekommtder
Uberlebende den Anteil des Ver-
storbenen, allenfallsisteine Aus-
gleichszahlung zu leisten.

WennmandenKaufpreisbezahithat, istman
aber doch definiliv Eigeniimer?
M. Raeser: Auch das glauben
rund30%derOsterreicher
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und auch das stimmt so nicht. Ei-
gentiimer einer Immobilie ist,
wer im Grundbuch steht. Man
sollte daher nie den Kaufpreis
zahlen, bevor nicht der Kaufver-
trag unterschrieben ist und die
grundbiicherlichen Sicherheiten
vorliegen!

Wie siehi es bei Lebensgefdhrien aus?
M.Kaspar: Derlrrtum, dasslebens-
gefdahrten nach einer langjahri-
gen Partnerschaft in einer ehe-
dhnlichen Gemeinschaft auto-
matisch ein Erbrecht erhalten,
halt sich ebenfalls hartnackig.
Dennauchhierliegtrundein Drit-
tel der Osterreicher falsch!

M. Raeser: Erbrechtlich gelten Le-
bensgefahrten derzeit als Frem-
de und haben keinerlei Erban-
spriiche, somit auch keine
Pflichtteilsanspriiche. Zur Absi-
cherung der Lebensgefahrten ist
daher ein Testament empfeh-
lenswert.

M. Kaspar: Die kommende Er-
brechtsreformwirdzwarwohleine
kleine Verbesserung, aber kein
uneingeschranktes Erbrecht fiir
Lebensgefahrten bringen.

Alsoist Beratungwohl auf alle Falle empfeh-
lenswerd ...

M. Kaspar: So ist es! Das betrifft ja
auch die aktuellen Anderungen
bei der Grunderwerbs- und Im-
mobilienertragssteuer. Laut Un-
tersuchungengehen hierzulande
jahrlich rund zehn Milliarden Eu-
roanlmmobilienwertenvoneiner
Generation zur nachsten iber -
entsprechend hoch ist der Bera-
tungsbedarf.

Einen Notar in lhrer Nahe finden
Sie unter www.notarsuche.at

M. Raeser: Um die beste Losung fir
alle Angehédrigen zu finden, sollte
man deshalb jeden Fall individuell
betrachtenundsich beratenlassen.

Wie wiirden Sie eine Immobilien-Transakii-
on beim Notar beschreiben?

M. Kaspar: Die erste Rechtsaus-
kunft beim Notar ist kostenlos.
Wenn die Immobilientransaktion
in weiterer Folge beim Notar ab-
gewickelt wird, kann dieser bei
derGrundbucheinsichtpriifen, ob
der Verkdufer tatsdchlich der
Eigentimer ist und ob die Immo-
bilie lastenfreiist oder ob eventu-
ell Auflagen oder Belastungen
mit dem Objekt verbunden sind -
von Wegbenutzungsrechten bis
hin zu Hypotheken. Auch bei Be-
bauungsplanen, Wohnbauforde-



