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Welche Wege miissen von
der Schneerdumung gereinigt werden?

Experten beantworten Ihre Leserfragen am KURIER -Telefon.
Heute: Markus Kaspar — Notar

NACHBARSCHAFTSRECHT
Wir wehnen in einem Reihenhaus.
Das Haus steht auf einem parzel-
lierten Elgengrund. Auf dem be-
nachbarten Grundstiick wachst
seit Jahren ein Apfelbaum, Aste
héngen teilweise Uber den Zaun
und mittlerweila ist der Baum
extrem hoch geworden. Was lann
ich tun? Gibt es Vorschriften hin-
sichitlich der Héha?

Jeder Eigentiimer kann die iiber
seineLiegenschafthingenden Aste
abschneiden oder sonst benitzen.
Dabei hat er aber fachgerecht
vorzugehenunddie Pflanzen még-
lichstzuschonen. Bundes-undlan-
desgesetzliche Regelungen betref-
fend den Schutz sind generell im-
mer zu beachten. Die fiir das Ab-
schneiden der Aste notwendigen
Kosten hat der beeintrichtigte
Grundeigentiimer zu tragen. So-
ferncinSchadenentstandenistoder
_offenbar droht, hat der Besitzer des

" BaumesoderderjeweiligenPflanze
die Hilfte der Kosten zu ersetzen.
Betreffenddie Hohesollteversucht
werden, mit dem Eigentiimer des
angrenzenden Grundstiickes das

. Einvernehmen herzustellen.

Wenndies nichtméglichist, kénn-

te in einem Gerichtsverfahren ge-

kldrt werden, ob durch den Baum
der sogenannte Entzug von Licht
‘das den 6rtlichen Verhalenissen
g entsprechende gewdhaliche Mal3
& tiberschreitet und ob es fiir Sie zu
g einer unzumutbaren Beeintrichti-
# gung der Benutzung Ihrer Freifla-
2 che kommc.

SANIERUNGSKOSTEN

Ich besitza ein Zinshaus. Die Mister
einer Wohnung haben mit der Zu-
stimmung meiner Mutter, der da-
maligen Elgentiimerin, den Ballon
auf ihre Kosten vergréBern lassan.
Nun miissen die Balkone sanfert
werden. Missen die Miater bei den
Sanlerungskosten dieses vergré-
Berten Balkons mitzahlen oder

" muss ich alleine die Kosten tragen?

Eine Terrasse gehort zu den allge-
meinen TeilenderLiegenschaft.Im
Vollanwendungsbereich des Miet-
rechtsgesetzesistder Vermiererda-
zu verpflichtet, diese im ortsiibli-
chen Standard zu erhalten. Auch
wenn sieauf eigene Kosten vergré-
Bertwurde, mussder Vermieterdie
Erhaltungskosten tragen.

ALLGEMEINE FLACHEN

Eine EigentUmerin hat mit Zustim-
mung der anderan Wohnungsei-
gentiimer auf den allgemeinen
Fléchen vor Jahren elne Garage

gebaut, die sie bis zum Ableben
-ihres Mannes selbst genutzt und

»oie sollten in den Vertrag mit dem Unternehmen

danach an eine andere Mieterin
vermietet hat. Die Wohnung gehirt
mittlerwailz ihrem Neffen, der die
Garage nun weiter vermistet.

Ist das rechiens?

Vorweg miisste hinterfrage wer-
den, wasdamalstatsichlichverein-
bart wurde. Es sollte beispielsweise
tberpriift werden, obessich beider

Garage um ein Superidifikat han- -

deln kénnte, welches moglicher-
weise nunmehr im Bigentum des.
Neffen steht. Falls die Garage zu
den a]lgememenTellenderhegen—
schaft gehtrt und an jemanden
vermietet wurde, der nicht Woki-

-nungseigentiimer und somit ein
shausfremderDritter“ist, kannder '

Vertrag mit einem Mehrheitshe-
schlussunterEinhaltungeinerdrei-
monatigen Kiindigiungsfirst
aufgekiindige werden, wennein
Wohnungseigentiimer Bedarfan
einem Abstellplatz hat.

WINTERDIENST .

" Inunserer Hausanlage ist die

Schneeréumung sehr schlel@ig,

Einsicht nehmen, um feststellen zu kimnen,
welche Auenfléichen der Anlage zu réunnen
. sind. Wenn diesheziiglich keine Regelung

getroffen wurde, kann die
gemeinschaft unter Umstéinden im Rahmen
“der sogenannten Wegehalterhaftung
schadenersatzpflichtig werden.

© Markus Kaspar

Elgentum.s

obwohl wir einen aufrechien
Vertrag mit elnem Untermehmen
haben. Wie finde ich heraus, welche

' Wege gerdumt werden milssen und

wer haftet, wenn jemand aufgrund
der ungerdumten Wege stiirzt?

Sie solleen (im Idealfall direkt
{iber die Haus":rerwaituﬂ g)in den
Vertrag mit dem Unternehmen
Einsicht nehmen, um feststellen za
kénnen, welche AuBenflichen der
Anlagezuriumensind. Wenndies-
beztiglich keine Regelung getrof-
fen wurde, kann die Wohnungsei-
gentumsgemeinschaft unter Um-
stindenim Rahmendersogenann-
ten Wegehalterhaftung schaden-

‘ersatzpflichtig werden. Wenn

ndmlichjemand berechtigterweise
die Wege bentitzt und durch den

- mangelhaften Zustand Schaden

erleidet, haftetdic Miteigentiimer-
gemeinschaft, soferne diese den

Mangel vorsitzlich oder grobfahr-
ldssig verschuldet hat.




