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Was passiert mit dem
Uberschuss auf unserem Hauskonto?

Experten beantworten lhre Leserfragen am KURIER-Telefon.
~ Heute: Markus Kaspar — Notar

HAUSVERWALTUNG
Wir haben eine Eigentumswohnung
von einer gemeinniitzigen Genos-
senschaft gelauft, die jetzt gleich-
zeitig auch das Objeld verwaltet.
Alls EigentUmer sind wir jedech mit
dieser sehr unzufrieden. Welche
Méglichkeiten haben wir, um den
Vertrag zu kiindigen?
Die Mehrheit der Wohnungs-
eigentiimer kann den Beschluss
fassen, einen Verwaltcer abzube-
rufen. Weann dieser auf unbe-
stimmre Zeit bestellc wurde, kann
der Vertrag unter Einhaltung
einer Frist von drei Monaten zum
Ende jeder Abrechnungsperiode
aufgekiindigt werden.
Erfolgte die Bestellung auf eine
bestimmte, mehe als dreijiahrige
Zeit, kann der Vertrag nach
Ablauf von drei Jahren ebenfalls
unter Einhaltung einer Frist von
drei Monaten zum Ende jeder .
Abrechnungsperiode anfgekiin-
digt werden. Auswichtigen Griin-
den kann der Verwaltungsvertrag
jederzeit von der Bigentiimer-
gemeinschaft gekiindigt werden.
" Bei grober Verletzung der Pflich-

ten des Verwalters (beispielsweise
finanzielle UnregelmiBigkeiten
oder Verletzung der Rechnungs-
legungspflichten) besteht die
Moglichkeit, dass das Geriche

_ auf Antrag eines (auch einzelnen)
Wohnungseigentiimers den Ver-

© trag mit dem Verwalter auflost.

REPARATUREN

In unserem Mietshaus Ist seit Lan-
gerem die Haustiire kaputt, immer
wiader wird das Schless verldelbt
und [8sst sich nicht verschiieBen.
Mittlerweile schiafen auch viele
Obdachlose vor der Tir, Wasuns
Migter immer wieder in unange-
nehme Situationen bringt. Die
Hausverwaltung reagiert nicht auf
unsere Amrufe. Darf unser Verwalter
untétig bleiben bzw. was kinnen
wir dagegen tun?

Tm Vollanwendungsbereich des
MRG ist der Vermieter, vertreten
durch die Hausverwaltung, zur
Erhaltung der allgemeinen Teile
des Hauses im ortsiiblichen Stan-
dard verpflichtet. Dazu gehoren
anch die Haustiire und somit auch
das Schloss. Unterldsst ein Ver-
mieter durchzufithrende Echal-
tungsarbeiten, kann die Mehrheit
der Hauptmieter bei Gericht oder,
falls vorhanden, bei der Schlich-
tungsstelle den Antrag stellen,
dassdem Vermieterdie Vornahme
dieser Arbeiten aufgetragen wird.

,Dieser kitnnte beispielsweise eine
Riicklage zur Vorsorge fiir kiinftige
Aufwendungen oder ein Guthaben aus
‘Betriebskostenvorauszahlungen seimn.

Miarkus Kaspar

MIETVERTRAG

Mit meiner Unterschrift habe ich
zugestimmt, dass vor dem Ende
meiner Befristung der Vermieter
einen Ubergabeaufirag gegen mich
gerichtlicherwirkendarf. Wasgenau
bedeutet das nun fir mich?

 Bereits vor Ablaufeines befris-

teten Mietverhiltnisses besteht
die Méglichkeit, dass der Ver-

mieter eine gerichtliche Verfii-

gung beantragt, mit der dem
Mieter aufgetragen wird, das Ob-
jekt nach Ablauf des Vertrages
anihn zu iibergeben. Dieses Recht
hat der Besitzer auch dann, wenn
der Passus nicht im Vertrag steht.
Dersogenannte Ubergabeauftrag
bildet, soferne et recheskriftig
wird, einen Exekutionstitel.

Der Antrag auf Erlassung des
Ubergabeauftrages kann frithes--
tens sechs Monate vor Ablanf des
Mietvertrages bei Gericht gestellt
werden.

. BETRIEBSKOSTEN

Bel der Jahresabrechnung sind
20.000 Euro auf dem Konte lbrig
geblieben. Wer bestimmt, was mit

-dem Uberschuss passiert bzw. wird

dieser automnatisch anteilig an alle
Eigentlmer verteilt?

 Sie sollten die Hausverwaltung

befragen, worum essichbeidieserm
Betraghandelt. Der , Uberschuss”
kénnre beispielsweise eine
Riicklage zur Vorsorge fiir
kiinfrige Aufwendungen cder

ein Guthaben aus Betriebskos-
tenvorauszahlungern sein.

Soweit voo den Wohnungsei-
gentiimern nichts anderes
verelnbart oder beschlossen witd,
ist ein sich aus der Abrechaung
zugunsten eines Eigentiimers
ergebender Uberschussbetrag
auf dessen kiinfrige Vorauszah-
lungen betreffend die
Aufwendungen fiirdie
Liegenschaft gutzuschreiben.




