Ist Aiwesenheit ein Kiindigunosgrund?

Ich bin Mieterin einer Wohnung im 3. Stock
ohine Lifi. Ich habe Probleme an der Hiifie
und werde operiert. Daher werde ich die
Wohnung drei Monate nicht benilizen, da
ich nicht Stiegen steigen kann. Ein Student
wird hin und wieder in der Wohnung sein.
Ist das ein Kiindigungsgrund?

Wenn Sie die Wohnung nur
krankheitsbedingtnichtbeniirzen
und mit lhrer Riickkehr in die
Wohnung zu rechnen ist, liegt
kein Kiindigungsgrund vor. Es
wirdauchkein Problemsein, wenn
der Student gelegentlich beiThnen
wohnt. Sie konnten ihn auch als
Untermieter aufnehmen. Keine
Bedenken betreffend einer Unter-
vermietung bestehen, wenn der
Untermieter im Vergleich zu der
von Thnen zu zahlenden Miete kei-
ne unverhiltnismiBig hohe Zah-
lung an Sie leistet, die Anzahl der
Bewohner die Anzahl der Woh-
aungsriume nicht iibersteigt und
er den Frieden der Hausgemein-
schaft nicht stort.

Ich bin Mieterin einer Wohnung und habe
meinenMietvertragvor Kurzemverlidngert.
Beim Abschluss vor drei Jahren war ein
Makler beteiligt und hat auch ein Honorar
verlangt. Nun will er fiir die Verléngerung
des Mielvertrages wieder eine Provision
haben, obwohlerdaraniiberhauptnichtbe-
feiligt war.

Fiir den Fall der Verlingerung ei-
nes befristeten Mietvertrages
kann eine weitere Provision
(odersonstige Vergiitung)
vereinbart werden. Die-

sedarfaberjenen Betrag

nicht tbersteigen, der

die zuerst vereinbarte

Provision  auf  den
Hoéchstbetrag der Provisi-
on, unter Beriicksichti-
gung der gesamten Ver-
tragsdaver, erginzt. Es
konnte also — wenn dies ver-

einbartist—von Thnen eine Ergin-
zungsprovision auf jenen Betrag
vetlangt werden, den Siefiir dicur-
spriinglich vereinbarte Mietdauer
zusitzlichdernunmehrverlinger-
ten Mietdauer hétten zahlen miis-
sen. Diese Erginzungsprovision
darf maximal einen halben Mo-
natsmietzins betragen.

Ich bin Haupimieter. Nach einem Eigentii-
merwechsel wurde eine Begehung ange-
kiindigt. Muss ich dulden, dass von meiner
Wohnung Fotos gemacht werden?

Der Mieter hat dem Vermieter das
Betreten des Mietobjektes aus
wichtigen Griinden zu gestatten.
Der Wunsch einer neuen Haus-
verwaltung, dieverwalteten Miet-
objekte kennenzulernen, stellt
keinen ausreichend wichtigen
Grunddar. Fallsdie Wohnung be-
rechtigterweise betreten wird,
miissen die Interessen des Mieters

beriicksichtigt werden. Der Ver-
mieter musssein Rechtinschonen-
der Weise austiben. Eine Fotoauf-
nahme kénnte ich mir nur vorstel-
len, wenn diese z. B. zur Doku-
mentation von ernsten Schiden
des Hauses gemacht wird.

Meine Tochter hat eine Wohnung gemie-
tet, die sie selbst herrichtet. Im Gegenzug
sollte die Verwaltung sich um den Aus-
tausch der desolaien Fenster kiimmern.
Doch die Hausverwaltung sagt nun, dass
die Schiden an den Fenstern ein Versi-
cherungsfall seien und wartet dies ab. Die
Wohnung ist nun prakiisch nicht bewohn-
bar, weil die Fenster undicht sind. Was
kinnen wir fun?

Der Vermieter ist im Rahmen der
Erhalcungspflicht der allgemei-
nen Teile des Hauses zur Erhal-
tung der Aufenfenster verpflich-
tet. Die Klirung, ob ein Versiche-
rungsfall vorliegt, dauert mogli-
cherweise lang und sollte Ihre
Rechte nicht beeintrichtigen.
Falls der Vermieter seiner Erhal-
tungspflicht nicht nachkommt,
kénnen Sie beim Bezirksgericht
oder bei der Schlichtungsstelle be-
antragen, dass ihm die Durchfith-
rung der Erhaltungsarbeiten auf-
getragen wird. Wenn dies ge-
schieht und wenn diese Arbeiten
nicht oder ungerechtfertigt verzo-
gert durchgefiihre werden, kann
das Gericht eine Strafe verhdngen.
Maglicherweise ksnnen Sie auf die
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Dauer der Beeintrichtigung eine
Mietzinsminderung erreichen.

Ich hesitze ein Haus mit zwei Wohnungen.
VorzweiJahrenhabeiches meiner Tochier
iibertragen. Vor Kurzem habeicheine Woh-
nung vermieiet, allerdings war ich zu die-
sem Zeitpunkt nicht mehr Eigentiimerin. Ist
ein Mietverhilinis zustande gekommen?

Der Mieter kann davon ausgehen,
dassein Mietvertrag bestehe, weiler
Miete zahlt und diese auch entge-
gengenommen wird. Wenn ein
Vertrag iiber ein Zweifamilienhaus
nachdem31.12.2001 abgeschlos-
senwurde, sind die Bestimmungen
des Allgemeinen Biirgerlichen Ge-
setzbuches und nicht die des Miet-
rechtsgesetzes anzuwenden. Ein
unbefristeter Mietvertrag kann je-
derzeit ohne Angaben von Griin-
den unter Einhaltung der Kiindi-
gungsfrist aufgekiindigt werden.

Wenn Sie die Wohnung nup
krankheitsbedingt nicht heniitzen
und mit Ihrer Riickkehr in die
Wohnung zu rechnen ist, liegt
kein Kiindigungsgrund vop."

Markus Kaspar, Notar in Wien
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