Wie lann man den NIIBIEI' kumllgan?
..- |

lch habe meine Wohnung vermielel. Die
Mieter michien den Verirag nun verlédn-
gern. Muss ich dazu wieder einen schrifili-
chen Verirag aufseizen? Welche Befris-
tung ist maglich? Und wie ist das mit der
Vergebiihrung?

Wenn im Anwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes (MRG) ein
befristet abgeschlossener Mietver-
trag fiir eine Wohnung verldngert
werden soll, muss die Befristung
wieder mindestens drei Jahre be-
tragen. Eine lingere Dauer wiire
allerdings méglich.

Damit die Befristung durchsetz-
barist, musseinderartiger Vertrag
unbedingt schriftlich abgeschlos-
sen werden. Wenn in einem
schriftliche Zusatz oder Nachtrag
der Vertrag verlingert wird, ist
dieser wieder zu vergebiihren.

Ich michie meine Wohnung verkaufen. Die
Hausverwaltung 1dsst mir keine Abrech-
nung zukommen, obwohl ich sie mehrmals
dazu aufgefordert habe. Ich bendtige aber
die Abrechnungfiirpotenzielle Kaufer, Was
kannich tun?

Der Hausverwalter ist gesetzlich
verpflichtet, innerhalb von sechs
Monaten nach Ablaufder Abrech-
nungsperiode(inderRegel das Ka-
lenderjahr, wenn keine andere
Vereinbarung getroffen wurde) je-
dem Wohnungseigentiimer eine
Abrechnung  zu  iibermitteln.
Wenn der Hausverwalter dieser
Verpflichtung nicht nach-
kommt, kann er vom Ge-
richt auf Antrag eines
Wohnungseigentii-

mers unter Androhung
einer Geldstrafe bis zu
6000 EBuro dazu ver-
pflichtet werden.

Bei grober Verletzung der
Pflichten kann ein Verwal-
tungsvertrag auch auf An-
trag eines Wohnungseigen-
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timers vom Gericht aufgeldst
werden. Bin Auflésungsgrund wii-
re beispielsweise die Verhingung
einer Geldstrafe wegen nicht ge-
hérig gelegter Abrechnung oder
die Verweigerung der Einsicht in
Belege.

Ich michte eine Wohnung ersteigern. Al-
lerdings ist die Wohnung vermietet. Kann
ich eine Kiindigung wegen Eigenbedaris
durchseizen?

Generell muss bei Kiindigung we-
gen Eigenbedarfs ein dringendes
Wohnbediirfnis fiir den Eigentii-
mer oder fiir dessen Verwandte in
absteigender Linie (Kinder, En-
kelkinder etc.) bestehen. Bei der
Auslegung desBegriffes, dringen-
der Eigenbedarf* werden von der
Rechtsprechung strenge MaBsti-
be angelegt.
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Eineweitere Voraussetzung fiirdie
Kiindigung wegen Eigenbedarfs
ist die sogenannte Interessensab-
wigung. Damit ist gemeint, dass
dem Kiindigenden oder dessen
Angehérigen durch die Aufrecht-
erhaltung des Mietverhiltnisses
ein groferer Nachteil erwichst als
dem Mieter, wenn er gekiindigt
wird und ausziehen muss. Bei Ei-
gentumswohnungen entfille al-
lerdings diese Interessensabwi-
gung.

In Threm Fall ist aber jedenfalls zu
beachten, dass zwischen dem Zeit-
punkt des Erwerbes des Eigen-
tumsobjektes und dem Kiindi-
gungstermin mindestens zehn
Jahre liegen miissen.

Ich bin Wohnungseigentiimer. Mein Nach-
bar hat angekiindigt, dass in seiner Woh-
nung eine logopédische Ordination errich-
tet wird. Nun hat er mich um meine Zustim-
mung gefragt. Alle anderen Eigentiimer ha-
ben bereits zugestimmt. Ich habe aber Be-
denken, dass mehr Lirm auf mich
zukommt.

Kliren Sie mit Threm Nachbarn
ab, in welchem Umfang und zu
welchen Zeiten die Ordination ge-
offnet sein soll. Es kann nicht scha-
den, wenn er Ihnen dies auch
schriftlich bestitigt und sich ver-
pllichtet, dafiir zu sorgen, dass es
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fiir Sie zu keinerlei Beeintrichti-
gungen kommt.

Ich habe meine Wohnung vermietet. Die
Mieter zahlen seil einigen Monaten keine
Miete. Wie kann ich die Mieter kiindigen?

DerVermieter kann entsprechend
den Bestimmungen des Miet-
rechtsgesetzes einen Vertrag kiin-
digen, wennder Mieter trotz Mah-
nung mit der Bezahlung des Miet-
zinses tiber die tibliche oder ihm
bisher zugestandene Frist hinaus,
mindestens jedoch acht Tage, im
Riickstand ist.

Unbedingt zu beachten ist, dass
der Vermieter den Mietvertrag
nur gerichtlichaufkiindigenkann.
Ein Einschreibebrief wiirde etwa
nicht ausreichend sein.

_Unbedingt zu beachten ist, dass
der Vermieter den Mietvertrag
nur gerichtlich autkiindigen kann.
Ein Einschraihahriel wiirde
nn:ln ausreichen.”

Markus Kaspar, Notar in Wien
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