Treten Kinder in den Pachtverirag ein? BENECEa

Experten heantworten Ihre Fragen am KURIE

leh bin Mieterin einer Genossenschafis-
wohnung. Die Balkontiire ist kaputi, sie
schliedt nicht mehr. Die Genossenschaft
will die Reparalur nur zahlen, wenn es sich
um einen griBeren Schaden handeli. Was
kannichiun?

Die Bauvereinigung ist nach den
Bestimmungen des Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetzes  zur
Erhaltung der allgemeinen Teile
des Hauses, zu denen auch die Au-
Benhaut zuzihlenist, verpflichtet.
Es gibt eine Entscheidung des
Obersten Gerichtshofes, wonach
die Balkontiire zur Auflenhaut des
Gebiudes und damit zu den allge-
meinen Teilen der Liegenschaft
gehort. Versuchen Sie, mit der
Hausverwaltung  eine  einver-
nehmliche Losung herbeizufiih-
ren. Ist das nicht méglich, kénnen
Sie beim Bezirksgericht oder bei
der Schlichtungsstelle den Antrag
stellen, dass der Genossenschaft
der Auftrag zur Durchfithrung der
Arbeiten erteilt wird.

Ich habe ein Haus auf einem Pachigrund
gebaut. lch sorge mich, was mit dem Haus
passiert, wenn ich sterbe. Kann mein Kind
inden Pachivertrag einfreten? Kannich sie
jetzt schon in den Vertrag aufnehmen?

In manchen Pachtvertragen wird
den Erben das Recht eingerfiumt,
die Rechte zu iibernehmen. Uber-
priifen Sie bitte dahingehend Th-
ren Vertrag, bei dem es sich offen-
sichtlich um ein Superidifikat
handelt. Méglicherweise ist es er-
forderlich, dass Sie testamenta-
risch bestimmen, wer Nachfolger
hinsichtlich der Pachtrechte sein
~soll. Ein Testament sollten Sie
§ auchdannerrichten, wenn Siefest-
% legen wollen, wer Ihr Haus nach
= lhrem Ablebenerhaltensoll. Istim
= Pachtvertrag keine Regelung be-
= ziiglich der Erbfolge zu finden,
& dann sollten Sie das Thema zu-

nichst mit dem Eigentiimer be-
sprechen. Dies wiire auch notwen-
dig, wenn Sie Thre Kinder jetzt
schon in den Vertrag aufnehmen
wollen, denn der Verpichter
miisste damit einverstanden sein.

Mein Sohn hat seine Mieiwohnung gerade
aufgekiindigt. Er hat die Wohnung gepuizi
und neu ausgemalt. Trotzdem weigeri sich
derVermieter, die Kaution auszubezahlen.

Wird die Riickgabe der Kaution
ganz oder teilweise verweigert,
kénnen Siebei Gericht oder beider
Schlichtungsstelle die Entschei-
dung beantragen, ob und in wel-
cher Hohe Thnen die Kaution zu-
riickgestellt werden muss.

Ich habe ein Einfamilienhaus in Niederis-
terreich gekauft und habe nun gemerkt,
dass die Liegenschaft mit einer Vielzahl
von Wegerechten belastet ist. Im Grund-
buch der ,berechtigien” Grundstiicke
scheinen diese nicht auf und der Weg ist
auch gar nicht mehr begeh- und befahrbar.
Wie kann ich herausfinden, welche Diensi-
harkeiten noch Giiltigkeit haben und wel-
che nicht?
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die Eigenttimer dazu bereit sind,
miisste {iberpriift werden, ob die
Rechte durch ,Nichtgebrauch*
verjahrt sind. Wenn dies der Fall
ist, besteht die Maglichkeit, dass
dieLoschung gerichtlich durchge-
setzt werden kann. Ich rate Thnen,
eine rechtliche Beratung in An-
spruch nehmen, damitanhand der
Grundbuchausziige und der Ur-
kunden eine genaue Beurteilung
der Rechtslage vorgenommen
werden kann.

Der Mietvertrag iiber unsere Wohnung
wurde mit drei Personen ahgeschtosseh.
Heute bewohne nur noch ich die Wohnung
und will den Verirag aufkiindigen. Kannich
den Mietvertrag kiindigen oder brauche ich
dazu die beiden ehemaligen Mieter?

Die Aufkiindigung des Mietver-
hilenisses durch den Mieter kann
gerichtlich oder schriftlich, etwa
durch einen eingeschriebenen
Brief, etfolgen. Dadie ehemaligen
Mieter bei Vertragsabschluss auch
Vertragsparteien waren, sollten
sicdas Kiindigungsschreibenauch
unterfertigen. Eine andere Mog-
lichkeit wire, dass die chemaligen

Mieter Sie schriftlich

Eskannvorkommen, dass We- i bevollmiéchtigen,
gerechte bei den ,,berechtig- . dass Sie fiir die bei-
ten”  Grundstiicken im & . den das Kiindi-

Grundbuch nicht aufschei-
nen. Sind diese Dienstbar-
keiten aber in Threr Grund-
bucheinlagezahlals Belastung
eingetragen, kénnten sie ge-
loscht werden. Das ist
méglich, indem die
Eigentiimer der
Grundstiicke,

fir die diese
Rechte eingetra-
gen sind, Ver-
zichts- und
Loschungserkla-
rungen beglaubigt
unterfertigen. Falls
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gungsschreiben  unterfertigen.
Die Vollmacht miisste dem Ver-
mieter mit dem Kindigungs-
schreiben iibermittelt werden.

In unserem Haus einer gemeinniiizigen
Bauvereinigung befindetsicheine Gemein-
schaftssauna.Habeichdie Mglichkeit, die
Miete zu mindern, wenn die Sauna aufier
Betrieb ist? Im Mietverirag ist diesbeziig-
lich nichis geregeli, die Saunaist nicht Be-
standieil des Vertrages. Ich zahle eine Ge-
biihr fiir die Beniitzung.

Da die Mdglichkeir der Saunabe-
niitzung nicht Gegenstand des
Mietvertrages ist, kdnnen Sie die
Miete nicht reduzieren. Istdie Sau-
na aufer Betrieb, wiirde ich kein
Bentitzungsentgelt zahlen.

.Manche Pachtverirage sehen
vor, dass die Erben die Rechie
libernehmen. Moglicherweise
A ist es erforderlich, dass
die testamentarisch den
 Nachfolger bestimmen."

Markus Kaspar, Notar in Wien
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