\Wie kann ich die Verwaltung abherufen?

Inwelchen Féllen kann ich als Wohnungs-
eigentiimer die Verwaliung abberufen?

Grundsitzlich reicht die Mehrheit
der Wohnungseigentiimer aus,
um einen Verwalter abzuberufen.
Wenn dieser auf unbestimmte
Zeit bestellt wurde, kann der Ver-
trag unter Einhaltung einer Frist
von drei Monaten zum Ende jeder
Abrechnungsperiode aufgekiin-
- udigt werden. Erfolgte die Bestel-
Gang auf eine bestimmte, mehr als
Kireijahrige Zeit, kann der Vertrag
nach Ablaufvon drei Jahren eben-
falls unter Einhaltung einer Frist
von drei Monaten zum Ende jeder
Abrechnungsperiode aufgekiin-
digt werden. Auswichtigen Griin-
denkannder Verwaltungsvertrag
jederzeit von der Eigentiimerge-
meinschaft gekiindigt werden. Bei
grober Vetletzung der Pflichten
des Verwalcers (beispielsweise fi-
nanzielle  UnregelmiBigkeiten
oder Verletzung der Rechnungsle-
gungspflichten) besteht die Mog-
lichkeit, dass das Gericht auf An-
trag eines (auch einzelnen) Woh-
nungseigentiimers den Vertrag
mit dem Verwalter auflost,
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Ieh vermiete ein Einfamilienhaus. Kannich
" Riicklagen tatigen, damit Reparaturen be-
£ zahlen und steuerlich geltend machen?

MARTIN

g Die Vermietung eines Ein- oder
£ Zweifamilienwohnhauses unter-
£ liegt nicht den Bestimmungen des
gMietrcchtsgesetzes, es ist das
% AGBGanzuwenden. Der Vermie-
7 ter ist verpflichtet, das Objekt in
Z cinem brauchbaren Zustand zu
£ tibergebenund esauf seine Kosten
g zu erhalten. Diese umfassende Er-
: haltungspflicht kann der Vermie-
2 ter aber auf den Mieter vertraglich
2 tiberbinden, sofern dieser damit
& einverstanden ist und niche bei-
% spielsweise allgemeine zivilrecht-
£ liche Grundsitze verletzt werden.
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Was die konkrete steuerliche Gel-
tendmachung von Riicklagenund
Reparaturen betrifft, sollten Sie ei-
nen Steuerberater zu Rate ziehen,

Ich bin Wohnungseigentiimerin. In unse-
rem Haus ist die Haushesorgerwohnung
frei geworden. lch méchte die Wohnung fiir
meine Tochter anmieten. Stimmt es, dass
fiirden Beschluss Einstimmigkeit erforder-
lich ist? Was ist, wenn meine Muiter die
Wohnung anmietet und meiner Tochter un-
tervermietet? Die Wohnungist 30 Quadrat-
meter grof.

Der Abschluss von Mietvertrigen
zwischen der Wohnungseigentii-
mergemeinschaft und  einem

Wohnungseigentiimer bedarf der

Zustimmung aller. Wenn Sie die
Hausbesorgerwohnung  mieten
wollen, miissen daher alle anderen
Wohnungseigentiimer — zustim-
men. Die Untervermietung ist im
Anwendungsbereich des Miet-
rechtsgesetzes bei folgenden Vor-
aussetzungen nicht  méglich:
Wenn die gesamte Wohnung un-
tervermietet werden soll; wenn
der Untermietzins im Ver-
gleich zum Hauptmietzins
unverhiltnismiBig hoch ist;
wenn die Anzahl der Be-
wohner die Anzahl der
Wohnriume tibersteigt oder
nach Aufnahme des Unter-
mieters iibersteigen wiirde;
und wenn Grund zur Be-
sorgnis besteht, dass
ein Untermieter
den Frieden der
Hausgemein-
schaft = stéren
wird.

Da es sich bei der
Hausbesorger-
wohnung um eine
sehr kleine Woh-
nung handelt, wird
die Anmietung durch
Thre Mutter und die

£

Untervermietung an Thre Tochter
voraussichtlich kein zielfithrende
Losung sein.

Ichmichte denVertrag mit dem Mieterver-
lingern. Wie mache ich das?

Eine Verlingerung des Mietver-
trages ist jederzeit moglich, muss
aber unbedingt schriftlich erfol-
gen. Es ist dazu nicht notwendig,
dass Sie einen neuen Vertrag ver-
fassen. Es geniigt, wenn Sie bei-
spielsweise in einem Nachtrag die
Verlingerung vereinbaren. Bitte
beachten Sie, dass im Anwen-
dungsbereich des Mictrechtsge-
setzes die Vertragsverlingerung
bei Wohnungen die Dauer von
drei Jahren nicht unterschreiten
darf. Wenn die Schriftform nicht
eingehalten wird oder wenn die
Mindestvertragsdaver von drei
Jahren nicht beachtet wird, kann
die Verlingerung zu einem unbe-
fristeten Mictverhilenis fithren.

Ich vermiele eine Eigen-
tumswohnung. Der Mie-
ter konnte hisher vor
dem Haus parken. Nun
wurde dort eine Kurz-
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parkzone geschaifen und er miisste in den
umliegenden SiraBen nach einem Park-
platzsuchen. Kanneraus diesem Grund die
Miete mindern? Vertraglich habe ich dem

Mieter keine Parkmiglichkeit zugesichert. -

Eine Mietzinsminderung kann
nurdannerfolgen, wenn das Miet-
objekt nicht oder nicht im verein-
barten Ausmal} genutzt werden
kann. Da Sie keine Parkméglich-
keit zugesichert haben, kann der
Mieter den Mietzins nicht min-
dern. Der Mieter hitte aber die
Moglichkeit, den Mietvertrag im
Rahmender vereinbarten oder ge-
setzlichen Moglichkeiten aufzu-
kiindigen. L

,Die Mehrheit der Wohnungsei-
gentiimer kann den Verwalter
) ahbhepufen. Eine Frist von
& drei Monaten zum Ende
b jeder Abrechnungsperi-
ode ist einzuhalten.”

Markus Kaspar, Notar in Wien
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