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Ski fahren

Vor einem Jahr hat es in Inns-
bruck schon geschneit, heuer
ist noch kein Schnee in Sicht. In
vielenLagen gibt es eine durch-
gehende Schneedecke ohnehin
nur alle paar Jahre. Vor diesem
Hintergrund entstehen immer
mehr Winterlandschaften —
ohne Schnee.

In Paris wird ein riesiges Frei-
zeitzentrum geplant. Die Halle
mitmehrerenSkiliftenund Ab-
fahrten auf Kunstschnee soll
30.000 Quadratmeter grof}
sein, Eine der ersten Projekte
dieser Art war die Snowzone in
Madrid, sie ist in den 1980er-
Jahren  entstanden. In
Deutschland gibt es bereits
sechs Indoor-Schneezentren.
Bis Weihnachten soll auch Os-
terreich ein dhnliches Projeke
bekommen. Inder Seestadt As-
pernist eine kiinstliche Schnee-
erlebniswelt geplant. Ohne
Halle, ohne Schnee. Gefahren
wird auf Hightech-Kunststoff-
matten, Ski fahren soll so zu je-
der Jahreszeit maglich werden.
Vor Ortsoll es wie in jedem an-
deren Skiort einen Verleih, Ski-
schulenund Hiitten geben. Vor
allem Stadtkindernsollensodie
Gelegenheit bekommen, die
ersten Schwiinge zu erlernen.
Das ist vielleicht ganz lustig,
aber kein Vergleich zu ver-
schneiten Hinge und knir-
schendem Schnee.
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amilie S. hat einen Baugrund geerbt
und will ein Haus errichien. Vor dem
Aushub macht sie ein Nachbar darauf
auimerksam, dass seine Abwasser-
leitung dureh das Grundstiick fiihrt.
Wennjemand Strom-, Wasser-und
Kanalleitungenauffremdem Grund
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verlegen méchte, miissen Servitute
(auch Dienstbarkeiten genannt) im
Grundbuch vermerkt sein. ,Vor
Unterzeichnung des Kaufvertrages
sollte man sich informieren, ob die
Liegenschaft belastet ist”, rit Mar-
kus Kaspar, Notar in Wien.

» Wird beim Erwerb Lastenfreiheit
vereinbart, haftet der Verkiufer,
wenn er das Bestehen einer Belas-
tung dem Kiufer verschwiegen
hat. Ist eine Belastung im Grund-
buch vermerke oder ein Trampel-
pfad mit freiem Auge sichtbar, haf-

andere mitnutzen durfen

(iberqueren: Die wichtigsten Dienstbarkeiten im Uberblick. vo u.ua eronsacten

tet der Verkidufer nicht*, erklire
Rechtsanwiltin - Simone Maier-
Hiille von der Kanzlei nmh’,

peim Grundbuchauszug entdeckt Familie
5., dass ihr Nachbar auch dazu berechtigt
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ist, ihr neu erworbenes Grundstiick jeder-
zeit zu begehen und zu befahren.

Es gibt zwei Arten von Nutzungs-
rechten: Die Grund- und die per-
sonliche Dienstbarkeit. Zu Erste-
rer zihle das Wegerecht. Dabei
wird festgelegt, dass ein bestimm-
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ter Grundeigentimer fremde
Grundstiicke iiberqueren, Vieh
dariiber treiben und Holz trans-
portieren darf. AuBerdem kann
ein Weiderecht und das Recht,
Wasser aus einem Brunnen zu
schopfen, bestimmt werden. Per-
sonliche Servitute stehen Privat-
personen zu. Diese enden mit dem
Tod des Berechtigten. ,Beide Ar-
ten von Dienstbarkeiten werden
im Lastenblatt des Grundstiicks
eingetragen”, beschreibt Juristin
Maier-Hiille. ,,Sind die Rechte im
Grundbuch vermerkt, wirken sie
absolut, auch gegen Dritte®, er-
klart Markus Kaspar.

Beim Bau eines Binfamilienhauses
mussdarauf geachcet werden, dass
der Weg nicht verbaut wird.
,Niitzen Nachbarn den Weg seit
mehrals 30 Jahre im Glauben, das
auchzudiirfen, habensiedasRecht
ersessen, den Weg zu benutzen”,
sagt Kaspar.

Auf diese Art und Weise konnen
Dienstbarkeiten Giiltigkeiterlan-
gen, auch wenn sie nicht im
Grundbuch eingetragen  sind.
Grundstiickskiufer sollten sich
voraberkundigen und das Grund-
stiick besichtigen, obetwaige We-
gevorhanden sind.

Familie S. befragt die Nachbarschaft und
kommidarautf, dasszwar der Weg existiert,
aber schon seit langer Zeit nicht mehr be-
nuizt wird.

Nurzungsrechte konnen aber
auch verjihren. ,Dienstbarkeiten
werden unwirksam, wenn sie von
den Berechtigten mehrere Gene-
rationen lang nicht geniitzt wer-
den”, sagt Kaspar. Errichtet der
Grundstiicksbesitzer ein Hinder-
nis, sodass der Weg nicht mehr be-
niitzt werden kann, und lisst sich
der Berechtigte das gefallen, er-
lischt das Wegerecht schon nach
drei Jahren.
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Als der Rohbau von Familie 8. Formen an-
nimmt, meldet sich der benachbarte Besit-
zer des Wochenendhauses und mahni sein
Recht auf Aussicht ein.

Diese Dienstbarkeit kann etwa
zwischen zwei benachbarten See-
grundstiicksbesitzern vereinbart
werden. Sie kénnen sich darauf ei-
nigen, dass jener Teil einer Liegen-
schaft, von dem man auf den See
sieht, nicht verbaut werden darf.
Familie S. muss den Rohbau zwar
nicht abreillen, aber Abstriche bei
der Bauhshe machen.

An das Grundstiick von Familie S. grenzt
Bauland an. Die Gemeinde mdchte dieses
verkaufen und bietet ihnen das Vorver-
kaufsrecht an.

Diese gesetzliche Bestimmung
legt hier fest, dass einer bestimm-
ten Person eine Liegenschaft vor-
rangig angeboten werden muss.
Voraussetzung dafiir ist ein nota-
rieller Kaufvertrag. Ist keine kon-
krete Summe vereinbart, gilt je-
ner Betrag, den ein anderer Kéu-
fer fiir das Objekrt bietet. Der Be-
rechtigte hat 30 Tage Zeit, sein
Vorkaufsrecht in Anspruch zu
nehmen.

Familie S. michte nach Ferligstellung des
Hauses die Immobilieihren Kindernschen-
ken, darinaberlebenslangwohnenkénnen.
In diesem Fall kommt das Woh-
nungsgebrauchsrecht zur An-
wendung. ,Eine andere Mog-
lichkeit ist, dass die Eltern ihr
Haus den Kindern schenken,
dieses vermietenund die Einnah-
men kassieren”, sagt Kaspar.

Hier spricht man vom Fruchtge-
nussrecht, weil die Eltern den Er-
trag aus dem Haus erhalten. Der
Nachteil? ,Pflegeheime kénnen
inFormvon Regressforderungen
auf die gesamten Einkiinfte zu-
greifen.” |
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